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Nombre del Activo:

Fecha de Evaluacién:

Preparado por:
[SALTO DE PAGINA]

COMO UTILIZAR ESTE CHECKLIST

1.Complete cada seccién durante la fase de pre-adquisiciéon o re-verificacion
programada.
2.Marque [v] cuando el item esté verificado. Use [J] para items que requieren Perito
Judicial Colegiado.
3.Registre observaciones en la columna "Notas / Estado".
4.Calcule el puntaje de riesgo en la Seccion 6 para tomar la decisidon de inversion.
5.Archive la version firmada en el registro de gobernanza familiar.
Caédigos de verificacion: « [S] Due diligence estandar (consultor, surveyor, abogado) ¢ [J]
Verificacion de grado judicial (Perito Judicial Colegiado, informe admisible en tribunal)  [F]
Documentacion interna de Family Office
Timeline recomendado: « Semanas 1-2: Revision documental y legal * Semanas 2-4:
Inspeccion fisica y forense « Semanas 4-5: Validacion financiera y regulatoria « Semana 6:
Matriz de riesgo, resumen ejecutivo y decision
[SALTO DE PAGINA]



SECCION 1: VERIFICACION DE TIiTULO
LEGAL Y PROPIEDAD
| item de Verificacién | Tipo | [v] | Notas /

Estado

1.1 | Cadena de titulo verificada por minimo 30 afos | [J] | J| 1.2 | Busqueda de
servidumbres no registradas (archivos municipales + entrevistas) | [J] | TJ | 1.3 |
Evaluacion de derechos por prescripcion/usucapion | [J] | LI | 1.4 | Confirmacién de
cumplimiento normativo urbanistico y restricciones de desarrollo | [S] | LI | 1.5 |
Identificacion de restricciones medioambientales o areas protegidas | [S] | 1| 1.6 |
Revision de litigios activos, embargos o procedimientos administrativos | [J] | LI | 1.7 |
Validacion de cumplimiento fiscal: IBI, plusvalias, herencias, IVA | [F] | LI |
Observaciones clave:

FirmaNaIidac'ién: Fecha:
[SALTO DE PAGINA]

SECCION 2: ESTADO FiSICO DEL ACTIVO

| item de Verificacion | Tipo | [v] | Notas /

Estado

2.1 | Ensayos ultrasonicos para integridad estructural | [J] | I | 2.2 | Imagen termografica
para infiltraciones, aislamiento, puntos eléctricos | [J] | L | 2.3 | Evaluacién de
cimentacion, asentamientos o riesgo sismico | [J] | LI | 2.4 | Inspeccién de sistemas MEP
(mecanico, eléctrico, fontaneria) | [S] | LI | 2.5 | Verificacion de seguridad contra incendios,
accesibilidad y rutas de evacuacion | [S]| LI | 2.6 | Documentacién de mantenimiento
diferido y estimacién de costes de reparacion | [J] | LI | 2.7 | Creacion de gemelo digital
BIM para monitorizacion continua | [J] | O |

Observaciones clave:

FirmaNaIidac,i()n: Fecha:
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SECCION 3: VALIDACION DE
RENDIMIENTO FINANCIERO
| item de Verificacién | Tipo | [v] | Notas /

Estado

3.1 | Auditoria de ingresos por alquiler (extractos bancarios + contratos) | [S]| 1| 3.2 |
Verificacion de tasas de ocupacion e historial de pagos | [S]| U | 3.3 | Benchmarking de
gastos operativos vs. mercado | [F] | LJ| 3.4 | Historial de CAPEX y proyeccion de
necesidades futuras | [S] | [ | 3.5 | Validacion de metodologia de valoracién y supuestos
de mercado | [J] | U | 3.6 | Modelado de flujos de caja: escenario base, optimista y estrés |
[F11 0] 3.7 | Verificacion de cobertura de seguros e historial de siniestros | [S] | U |
Observaciones clave:

FirmaNaIidac,i()n: Fecha:
[SALTO DE PAGINA]

SECCION 4: ESTADO REGULATORIO Y

CUMPLIMIENTO
| item de Verificacién | Tipo | [v] | Notas /

Estado

4.1 | Licencias/permisos vigentes y transferibles | [S] | [ | 4.2 | Cumplimiento
MiCA/SEC/ADGM (si se preve tokenizacion) | [J] | 1 | 4.3 | Obligaciones de reporting
ESG/sostenibilidad | [S] | LJ | 4.4 | Restricciones de patrimonio histérico o conservacion |
[S]| 0| 4.5 | Regulacion de alquiler turistico y licencias municipales | [S] | LI | 4.6 |
Evaluacion de riesgos regulatorios futuros (planeamiento, leyes ambientales) | [J] | [ |
Observaciones clave:

FirmaNaIidac'ién: Fecha:
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SECCION 5: CONSIDERACIONES
FAMILIARES Y DE GOBERNANZA
| item de Verificacién | Tipo | [v] | Notas /

Estado

5.1 | Documentacién para transferencia generacional (titulo, estado, protocolo) | [J] | [J |
5.2 | Estructura de gobernanza: como se ejecutan las decisiones familiares | [F]| J| 5.3 |
Planificacion de eventos de liquidez (compra-venta, derechos de reembolso) | [F] | LJ| 5.4
| Evaluacion de preparacion para tokenizacion (si aplica) | [J] | U | 5.5 | Delimitacion de
uso familiar vs. objetivos de inversion | [F] | L | 5.6 | Protocolo de resolucion de disputas
para Family Council | [F] | I |

Observaciones clave:

FirmaNaIidac,i()n: Fecha:
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SECCION 6: MATRIZ DE RIESGO Y

DECISION

Sistema de puntuacién Prop Trust Verified®: « Df (Defect Probability): 1-5 (1=Bajo,
5=Critico) * Rj (Judicial Relevance): 1-5 (1=Irrelevante, 5=Admisible en tribunal) * Impacto
Financiero (€): Estimacion conservadora

| item | Df (1-5) | Rj (1-5) | Impacto (€) |

Estado

[11111111]1]| TOTALRIESGO |ZDf=|ZRj=|Z€=|

Umbral de decisién: « 0-15 pts: &/ Proceder con

condiciones estandar * 16-25 pts: Renegociar precio o exigir remediacion previa « >25
pts: ? Detener adquisicidén o reestructurar vehiculo legal



Decisién del Family Council: [1 Proceder [1 Renegociar [ Retirar
Justificacion:

Firmas autori;adas:
[SALTO DE PAGINA]

SECCION 7: RESUMEN EJECUTIVO PARA

FAMILY COUNCIL

Asset: Ubicacion:
Valor de Adquisicion: € Fecha de Verificacion:
Hallazgos Criticos:

1.
2.

Riesgds Mitigados:

Riesgos Residuales Aceptados:

Recomendacion Final: [1 Adquisicion aprobada [1 Aprobacién con condiciones [
Rechazo
Condiciones especificas:

Adjuntos: [1 Informe Pericial Judicial [ Certificado Prop Trust Verified® [1 BIM/Gemelo

Digital

1 Matriz de Riesgo Firmada [ Dictamen Legal [1 Modelo Financiero
Firma del Advisor/Coordinador: Fecha:
Firma del Judicial Expert: N° Colegiado:

[SALTO DE PAGINA]

PROP TRUST VERIFIED®

La unica metodologia de verificacion respaldada por
30+ anos de experiencia judicial.

Aurema Group LLC

1007 N Orange St, 4th Floor, Suite 2223
Wilmington, DE 19801 — United States

? +1(332) 378 1281 | contacto@auremagroup.com
? aurema-group.com

Este documento es confidencial y esta destinado exclusivamente al uso del destinatario
autorizado. Cualquier divulgacion, copia o distribucién no autorizada esta estrictamente



prohibida.
© 2026 Aurema Group LLC. Prop Trust Verified® es una metodologia registrada.
[FIN DEL DOCUMENTO]
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